ESZAK-DUNANTULI KORNYEZETVEDELMI,

TERMESZETVEDELMI ESViZUGY!| FELUGYELOSEG

mint elsé foku kornyezetvédelmi, természetvédelmi és vizligyi hatdsag

9021 Gyér, Arpéd u. 28-32.

Levélcim : 9002 Gyér, Pf. 471.

Telefon: Kdzponti: 96/524-000, Ugyfészolgélat: 96/524-001 Fax: 96/524-024

Ugyfélfogadas az Ugyfélszolgalati Irodan:  Hétfs, Kedd, Szerda:  9-15 éraig,
Cslitortok: 9-16 draig

Beadvanyaban Ugyiratszamunkra sziveskedjék hivatkozni!

A hatérozat JOGEROS: | év: hé: nap: KO KTJ:

Iktatoszam:  H-9960-25/2008. Hiv. szém: Targy: Oroszlany,

Eléado: dr. Bozzay A./ Melléklet: MAGNUM Hungaria Natrium Kft.,
Molnér Cs. Oroszldny 2421/96 hrsz-U ingatlanon

megval ésitani tervezett kiskereskedelmi
beruhdzas (,, Family Center”)
elézetes vizsgalata

HATAROZAT

Az Eszak-dunanttli Koérnyezetvédelmi, Természetvédelmi és Viziigyi Feligyeléség a
MAGNUM Hungaria Natrium Kft. (szh.: 1138 Budapest, Népfurdé u. 22., Cg. 01-09-881877)
altal Oroszlanyban, a 2421/96 hrsz-U ingatlanon a ,,Family Center” (zletkdzpont-hal6zat részekeént
megval6sitani  tervezett kiskereskedelmi  Uzletk6zpont |étesitésének elézetes vizsgalata alapjan
megallapitja a kovetkezéket:

1.) A vizsgalt tevékenység adatai:
A tervezett beruhdzés keretében a 3 ha 8553 m? nagysagl ingatlanon kereskedelmi tevékenység
végzésére szolgal 6 lizletkdzpont (11550 m2-es nettd Uzl ettér) 1&esil. A 1é&esitmények célja, hogy
helyet adjanak (izlethaznak, iparcikk szakiizl eteknek.

1.1 A tdlepités helye:
Oroszlany, 2421/96 hrsz-u ingatlan (Oroszlany, Kérnyei Ut 4. szam alatt)

1.2 A |&esitmény jdlemzdi:
Beépitési adatok:

Teektertlet 38553 m2

1. Gtem: 7766 m2 20,1 %
2. Utem: 2992 m2 7,8 %
3. Utem: 1912 m2 5%
Osszes bedpitett tertilet (bruttd) 12670 m2 32,9 %

Zoldter Ul et adatai:
Zoldfelulet 7811 m2 20,3 %

Szikséges személygépkocsi parkol 6k szama 433 db
Biztositott parkol 6k szama 435db



2.) Az engedélyezési elj ér &s menete:

Az ejard hatdsag megéllapitja, hogy a logisztikai park |éesitése és lizemeltetése sordn nem
varhaté jelentés koérnyezeti hatéds, ezért kornyezeti hatasvizsgalat elvégzését nem tartja
indokoltnak.

Megdllapitja tovabba, hogy a lé&esitmény megvaldsitaésdhoz az elsé foku kornyezetvédelmi,
természetvédelmi és viziigyi hatGsagtdl az alabbi engedélyek beszerzése sziikséges:

vizjogi engedély a csapadekviz és a szennyviz kezel ésével kapcsolatban,

levegévédemi engedély a légszennyez6 pontforrasokra vonatkozoan,

az épitési engedélyezés soran zajkibocsatasi hatérérték megallapitasa szilkséges.

3.) Az Ugyben érintett szakhatdsagok €dir asai:

3.1 Az Allami Féépitész 460/1/2008. szamu all asfoglal asanak el sirésai:

- A beruhazas a Komarom-Esztergom Megye Terlletrendezési Terve 1. szamu mellékletét
képez6 megye (térségi) szerkezeti terviap kilterjes mezégazdasagi térség terlletén
érintett. A telepllés 73/2006. (1X.26) KT hatérozattal médositott 52/2005. (VI111.9.) KT
hatérozattal megallapitott szerkezeti terv megallapitja az dtéré (kereskedel mi-szolgéltato-
gazdasagi terllet) hasznositést. A terlletre vonatkozO helyi épitési szabdlyzatot és
szabélyozasi tervet az Onkormanyzat 20/2006. (X.11.) OR szamu rendeletével fogadta el.
A szabdlyozési doirasokat figyelembe kell venni. A telepllésszerkezeti terv szerint a
tertlettdl DNY-ra jelolt zoldterlleten a kiszabalyozott kozparkot a szomszédos
lakéterUletre tekintettel egyidejtileg ki kell épiteni.

3.2 Oroszlany Véros Jegyzdjének 10/312/2008. szami szakhatOsagi allasfoglalasaban rogzitett
eldirasok:

- Az éintett ingatlan az Oroszlany véros szabalyozasi tervérdl és helyi épitési szabalyzatardl
sz6l6 20/2006. (X.11.) Or. Rendelet 22. § (3) bek. szerinti Gksz5 Gvezetben taldlhato,
mely zajvédelmi besoroldsa alapjan: gazdasagi terllet, betartandd: kotelezé a hulladék
elszdllités

3.3 A KOH Kozép-dunantdli Iroda 430/4141/01/2008. szam( allasfoglalasaban rogzitett
el girasok:

- Amennyiben a beruhdzas a 18/2001. (X.18.) NKOM rendelet alapjan nagy beruhdzasnak
minésil, Ugy az épitési engedély mellékleteként be kell nyujtani az 6rokségvéde mi
hatéstanulményt, amelynek keretén belll vizsgalni kell a beruhazéssal érintett régészeti
lel6helyeket, régészeti érdekii terlleteket azok korulhatérolasaval, helyrajzi szamok
megadasaval,

- Az Orokségvédelmi hatastanuiményt a 4/2003. (11.20.) NKOM rendelet e girasainak
megfeleléen régész szakemberrel kell elkészittetni a rendelet 4. §-ban meghatérozott
tartalommal,

- A tereprendezési munkak megkezdését 8 nappal kordbban a KOH Kd&zép-dunantdli
Irodgjanak irasban be kell jelenteni

Jelen hatérozat mas hat6sagok altal kiadandd engedélyek beszerzése al6l nem mentesit.

A hatarozat dlen a kézbesitését6l szamitott 15 napon bellil |ehet az Orszégos Kornyezetvédel mi,
Természetvédelmi és Vizigyi Fofelligyel 6séghez cimzett, ké példanyban benyUjtando fellebbezésnek
van helye.

A fellebbezés igazgatasi szolgaltatési dija 125.000,- Ft, azaz Szazhuszonétezer forint.

A befizetésrél sz6l6 bizonylat masolatét a fellebbezéshez mellékelni kell.



INDOKOLAS

A MAGNUM Hungaria Nétrium Kft. (tovabbiakban Kft.) képvisdetében ejaré ATLAS
Innoglobe Kft. (1221 Budapest, Magdolna u. 6.) kérelmet nyujtott be az djaré hatésaghoz, az
Oroszlanyban, a 2421/96 hrsz-U ingatlanon a ,Family Center” (zletkozpont-halGzat részekeént
megval6sitani  tervezett kiskereskedelmi (izletkdzpont |étesitésével kapcsolatos el6zetes vizsgalat
|efolytatasa irant.

Kérelméhez az Msz. 2981 szaml el6zetes vizsgdlati dokumentéciét mellékelte, és a hatdsag
felhivasa alapjan az djéras igazgatasi szolgdltatasi dijat megfizette.

A hatésag az el6zetes vizsgalati dokumentécié alapjan megdéllapitotta, hogy a tervezett
beruhézés keretében a targyi 3 ha 8553 m? nagysagl ingatlanon kereskedelmi tevékenység végzésére
szolgal6 Uzletkdzpont Iétesiil, melynek célja, hogy helyet adjon Uzlethaznak és iparcikk
szakiizl eteknek.

A konkrét Uzletek (varhaté bérlok és kereskedok) kore az épitési engedély kiadasat kovetéen
alakul ki.

A hatésdg a kornyezeti hatasvizsgdlati és az egységes kornyezethasznalati engedélyezési
gjarasrol szdl6 314/2005. (XI1.25.) Korm. rendelet (tovébbiakban: R.) alapjan az djaras
meginditasardl a beadvéany benyUjtasét kovetéen hivataldban és honlapjan kdzleményt tett kdzzeé,
tovabba azt kbzzététel végett megkiildte Oroszlany Varos Jegyzdjének.

A kozleménnyel kapcsolatban a kozzététel jogszabalyban rogzitett idétartama alatt észrevétel
nem érkezett.

A hatésdg az észrevételek beny(jtasara nyitva allo hataridé legjartat kévetéen a R. 4.8 (2)
bekezdése alapjan targyalast tartott, amelyre meghivta a szakhatosagokat és a kornyezethaszndl 6t.

Az €jards tovabbi szakaszdban a hatésag megkereste a targyban érintett, illetékes
szakhatésagokat allasfoglalasuk kozlése irant.

Az ANTSZ Kézép-dunéntuli Regiondlis | ntézete 4557/2/2008. szémon kiadott &llasfoglalasaban
hozzajarulasét feltételek kikotése nélkil megadta.

A KOH Nyugat-dunantdli Iroddja 430/4141/01/2008. szdmi, Oroszlany Véros Jegyzoje
10/312/2008. szamu, az Allami Foépitész pedig 460/1/2008. szaml szakhatGsagi nyilatkozataban
hozzgjarulasit arendelkez6 részben rogzitett kikdtésekkel adta meg.

Fentieket kdvetéen az eljard hatdsag — részben zaj- és rezgésvédelmi megfontolasok alapjan - az
el6zetes vizsgdlati dokumentacio tartalmanak kiegészitésére hivta fel a kérelmezét. A kérelmez6 a
hidnypétléasi felhivasnak a kért dokumentumok benyUjtasaval eleget tett.

A rendelkezésre all6 dokumentumokbdl a hatdsag megéllapitotta a kvetkezoket:

Hulladékgazdalkodasi szempontbdl:
A kivitelezés soran jellemzéen a 17. fécsoportokba sorolt inert és nem veszélyes hulladékok
keletkeznek, melyeknek gyiijtése és tovabbi kezelése megoldott. Az objektum miikddése soran
csomagolasi (15-6s fécsoport) és telepiilési (20-as fécsoport) hulladékok keletkeznek, melyeket a
jogszabalyoknak megfeldé korilmények kozott gytjtenek és tovabbi kezelésre feljogositott
szervezetnek adnak &. A szennyezett csapadékviz tisztitésabdl keletkezd iszapot (EWC 130502*)
az kozvetlenil olgjfogd mitéargybdl szallitjdk € artamatlanitasra. A hulladékokkal kapcsolatos
nyilvantartasi és adatszolgaltatasi kotelezettségeknek a jogszabalyban el dirtaknak eleget tesznek.
A telephely felhagyéasakor, az éplletek elbontésabdl az épitéshez hasonldan a 17 —es fécsoportba
tartozé hulladékfajtak keletkezése vérhatd. Havéria esetére a kérelharitashoz szikséges eszkdzok
rendelkezésre allnak.

Vizvédelmi szempontbal:
A talgimechanikai vizsgllatokkal egyidejilleg kornyezetvédelmi alapotfelmérés is tortént. Az
alapotfelvételhez a geotechnikai furasokbdl akkreditalt talaj- és talajviz mintavétel tortént. A
talgj- és talgjvizmintékat toxikus fémekre (Ba, Cd, Cr, Cu, Ni, Pb, Zn) és CH szarmazékokra
vizsgaltédk. A mérési eredmények alapjan egyik komponens értéke sem haladta meg a felszin alatti
viz és a foldtani kdzeg mindségi védelméhez szilkséges hatarértékekrsl szold 10/2000. (VI1.2.)
KOM-EUM-FVM-KHVM egytittes rendel etben meghatérozott ,, B” szennyezettségi hatérértéket. A
l[aboratériumi vizsgélatokat KVI-PLUSZ Kft. akkreditdlt laboratériuma végezte. A terllet a
vizsgdlt talgj- és talajviz mintdk alapjan szennyezédésmentesnek tekinthets. A telken tervezés
soran a vizellatast kozmiivezetékrol kivanjdk megoldani, tovabba a szennyviz dvezetése
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kozcsatornéra torténik. Az utakrdl, parkol6kbél szarmazd szennyezédhets és a tetokrél szarmazéd
szennyezetlen csapadékviz iszap- és olajfogd mitargyakon torténé atvezetést kovetben,
vezetékrendszeren keresztiil keriil a 90 m® kapacitasy tiiziviz-taroléba, majd onnan nyilt arokban,
illetve szilkség szerint zart csatornan vezetve a Felsé-toba kerdil.

Természetvédel em szempontbdl :
A beruhézas orszagosan védett illetve Natura 2000 teriiletet nem érint.

L evegdti sztasag-védel em szempontjabal:
A tervezett tevékenység, valamint a |étesités levegbterheléssel jar. A megvalOsitassal érintett
tertlet alégszennyezettségi agglomeraci ok és zénak kijel 6lésér sl sz6l6 4/2002. (X.7.) KvWM rend.
2. sz. melléklete alapjan a 3. szaml, Komarom-T atabanya-Esztergom |égszennyezettségi zéndba
tartozik, ahol a szilérd por és a nitrogén-dioxid kritikus komponensnek szamit. A hatasterilet
immisszios jellemzéit a beruhazas befolyasolja. A tervezett |éesitmények megval ésitdsa soran a
munkagépek és szallitojarmiivek, kozlekedésébisl és az épitési tevékenységhdl szarmazé difflz
levegéterhelés vérhatd, valamint az Uzemeltetés hatdsabdl eredéen az immisszids jellemzok
elvisdhet6 mértékben nodvekednek. A tervek szerint nem varhaté a légszennyezettség
egészségugyi hatarértékeit elér szennyezettség. A tervezett foldgaztiizelésii kazanok maximélis
teljesitménye 460KW, melyek zonan bedil U kibocsaténak minésilnek. A beruhazéshoz
kapcsol6dd forgalom novekedése nem okoz jelentés vatozast a jelenlegi immisszidhoz
viszonyitva.

Zaj-6s rezgésvedelemmel kapcsol atos szempontok:
A tervezett tevékenység megvalOsulasdbdl jelentés kornyezeti zaj és rezgéshatdsok nem
szarmaznak, a telephely kornyezetében a zaj- és rezgésterhelési hatarértékek megallapitasardl
sz6l6 8/2002 (111. 22.) K6M — EUM egylttes rendeletben meghatérozott zaj és rezgésterhel ési
hatérértékek teljesllnek. A létesitmény miikodéséhez kapcsolodd jarmiforgalom az
igénybeveend utakon a jelenlegi kozlekedési zajterhelést jelentésen nem befolyasolja. A
miik6dés sorén a tevékenység zajvédelmi hatastertilet érint védendd |éesitményeket.

A hatésag a fentiekre tekintettd megallapitotta, hogy a tevékenység kornyezeti hatasai
hulladékgazdalkodasi-, természetvédelmi-, valamint levegévédelmi szempontbdl nem jelentések ezért
aR.5.8 dc) pontjaban foglaltaknak megfelel6en a rendelkezé részbe foglalt dontést hozta.

Az dljaré hat6sag hataskorébe tartozdéan megallapitotta tovabba, hogy a tevékenység megkezdéséhez

- vizjogi engedély szilkséges, melyet a 72/1996. (V.22.) Korm. rendelet jogszabaly ir €6, valamint

- levegbvédemi engedély szilkséges a 140 KW-ot meghaladd levegéterhelést okozé helyhez
kotott pontforrasok a levegd védelmével kapcsolatos egyes szabdyokrdl szdl6 21/2001. (11.14.)
Kormany rendelet alapjan. Ezzel kapcsolatos konkrét eldirasait az eljard hatésag az épitési
engedélyezés soran dllapitja meg.

- az épitési engeddlyezés sordn zajkibocsatas hatérértékek megallapitdsa irant kérelmet kell
benyuijtani a felligyel 6séghez, valamint a zaj- és rezgéskibocsatas ellendrzésének madjardl sz6l 6
93/2007. (XIl. 18.) KvWM rendelet 2. szami melléklete szerint, és lzembehelyezéskor a
hatarértékek teljesiilésé igazolni kell a 93/2007. (XIl1. 18.) KvWM rendelet 5. sz. melléklete
szerinti zajmeérési jegyzékonyvvel.

A kornyezetvédelmi, természetvédelmi és viziigyi hatésag dltal nem ismert tények, adatok alapjan a
tevékenység végzéséhez tovabbi hatdsagi engedélyek is szilkségesek |ehetnek.

A hatésag hataskorét ésilletékességét a 347/2006. (X11.23.) Korm. rendelet szabalyozza.

Az djér6 hatésag a jogorvoslat |ehetéségét a kozigazgatasi hat6sagi ejaras és szolgaltatas altalanos
szabalyairdl szdl6 2004. évi CXL. torvény (Ket.) 98. §8-a alapjan biztositotta, a fellebbezés igazgatasi
szolgétatési dijdt a kornyezetvedelmi, termeészetvédelmi, valamint a vizlgyi hat6sagi eljéréasok
igazgatas szolgéltatasi dijairdl sz6l6 33/2005. X11.27.) KvWM rendelet 2.8 (4) bekezdése alapjan
allapitotta meg.

Gyér, 2008. oktdber 8.

Pintér Imre s.k
hat6sagi osztélyvezets



