ESZAK-DUNANTULI KORNYEZETVEDELMI,

TERMESZETVEDELMI ESViZUGY| FELUGYELOSEG

mint elsé fokU kdrnyezetvédelmi, természetvédelmi és vizligyi hatdsag

9021 Gyér, Arpad u. 28-32. Levélcim : 9002 Gyér, Pf. 471.

Internet: http://edktvf.zoldhatosag.hu e-mail: eszakdunantuli @zol dhat .hu

Telefon: Kézponti: 96/524-000, Ugyfészolgélat: 96/524-001 Fax: 96/524-024

Ugyfélfogadas az Ugyfélszolgalati Irodan:  Hétfs, Kedd, Szerda: ~ 9-15 6réig,
Cslitortok: 9-16 oOréig

Beadvanyaban Ugyiratszamunkra szivesked; ék hivatkozni!

A hatarozat év: ho: nap: KUJ | 102393125 | KTJ: | 101935543
JOGEROS:
Iktatoszam:  H-520-11/20009. Hiv. szam: Targy:  Esztergom, Eastre Kft. —
El6ad6: Dr. Kokas Edit Mell&klet:  Jegyzokonyv 18168 hrsz.-U teriletre
Anna tervezett Piramis Center

Az Eszak-

e bevasarl 6 és szérakoztatd
Szakerts: kozpont |étesitésének el6zetes
Perjés Katalin vizsgélata

HATAROZAT

dunantdli  Koérnyezetvéddmi, Természetvéddmi és  Vizlgyi Feiugydéség a Vidra

Kérnyezetgazdalkodasi Kft. (9025 Gydr, Baint Mihaly u. 100.) az Eastre Ingatlanforgalmazo és Epitéipari
Kft. (1065 Budapest, Nagymez6 u. 40.-42.) dltal megbizott Tecton Kft. (1025 Budapest, Felhévizi u. 31.)

képviseetében
18168 hrsz.u

ejarva az Esztergom kozigazgatas terlletén a Dobogoksi Ut és a Matyas kirdly at kozotti
tertleten ,Piramis Center” megnevezésii bevasarld —&s szdrakoztatd kozpont |étesitésére

vonatkoz6 elézetes vizsgalati dokumentéciot  elfogadva az elézetes vizsgélati djarast lezérja és
megallapitja a kovetkezoket:

1. A vizsgdlt tevékenység adatai:

A teepitéshdye  Esztergom, Ipari park, hrsz.: 18168

A teriilet nagysaga: kb. 5 ha, 9150 nv’

A beruh&zas terllet igénybevételének 6 f6 sarokponti koordinétgja :

X1= 627854, X 2= 628096, X 3= 628199, X4= 628084, X5= 628058, X6= 627938
Y1= 269917, Y2= 270024, Y 3= 269790, Y 4= 269740, Y 5= 269794, Y6=269737.

Elss Utemben a teriilet ENY-i felében épiil egy 6851 mP-es csarnok, valamint egy kéze 1500 mP-es
fitness és bowling centrum, illetve étterem két részre osztva, a hozzajuk tartozo kiszolgal6 utakkal és 615
db parkoloval
A csarnokok 6 m magas, pillérvazas szerkezettd pontalapokkal éplilnek.

2. A hat6sdg megdllapitja, hogy az ddzetes vizsgdlatban szereplé tevékenyseg végzése soran jelentés
kornyezeti hatas nem feltételezheté, kornyezeti hatasvizsgélat elvégzése nem indokolt.

3. A tevékenység végzéséhez az eljar6 hatdsagtdl az alabbi engedélyeket kell beszerezni:

a

b.

A vizimunkak elvégzéséhez, viziléesitmények megépitéséhez, azok rendeltetésszerii
Uzemeltetéséhez vizjogi engeddly iranti kéremet kell a hatésaghoz benyujtani.

Az épitési engeddyezési éjaréas soran levegévéddmi engeddly iranti kérelmet kell a
Felligye 6séghez benyujtani.
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4. Jelen hatarozat a mas hatésagok altal kiadand6 engedélyek beszer zése al 6l nem mentesit.

A hatérozattal szemben a kézbesitést6l szamitott 15 napon bdil az Orszégos Kornyezetvédemi,
Természetvédemi és Vizlgyi Fofdigyddséghez cimzett, de az dsoéfokl hatésaghoz ké pédanyban
benyUjtand6 fellebbezésnek van helye.

A mésodfokl djarés igazgatési szolgéltatasi dija 125.000,- Ft, amit a 10033001-01711899-00000000 szamu
szamlara kdl az djaras kezdeményezésekor befizetni.

INDOKOLAS

A Vidra Kérnyezetgazdalkodasi Kft. (9025 Gyér, Balint Mihdly u. 100.) az Eastre Ingatlanforgalmazo és
Epitsipari Kft. (1065 Budapest, Nagymezo u. 40.-42.) &ltal megbizott Tecton Kft. (1025 Budapest, Felhévizi
u. 31.) képvisdetében djarva 2008. november 25-i iktatdsi beadvanydban az Esztergom kozigazgatés
teriletén a Dobogoksi Ut és a Métyas kirdly at kozotti 18168 hrsz.- O terlleten ,, Piramis Center”
megnevezésli bevasarlo — és szbrakoztatd kozpont |étesitésének  kornyezeti hatdsaira vonatkozo doézetes
vizsgalati dokumentaciét nyugjtott be a hatésaghoz a kornyezeti hatasvizsgdlati és az egységes
kornyezethasznalati engedélyezési djarasrdl szold 314/2005. (XI1. 25.) Korm. rendelet — a tovabbiakban: R.-
3. 8§ (1) bekezdés a) pontjdnak megfddden a 3. szami melléklet 140. pontja alapjan, mey szerint a
felligyd 6ség dontésétdl fligg a kornyezeti hatasvizsgdlati djéras lefolytatasanak szilkségessége.

A dokumentaci6 tartalmazta a Tecton Kft. dltal a Vidra Kft. részére adott —az ejarasban vald képvisdet
jogossagat igazol6 — meghizasat.

Az Eastre Kft. Ugyvezet6je 2008. december 16-i iktatdsu levelében megkiildte a hatdsag dltal kért Tecton Kft.
nevére sz0l6 meghatalmazast, valamint az ejarasi dij megfizetésérdl szol6 banki atutalas mésolatat.

A hat6sag megadllapitotta, hogy az Ugyfd megfizette a 33/2005. ( XI11.27.) KvWM renddet szerinti 250 000.-
Ft. szolgdltatasi dijat.

A hatésdg a benyujtott elézetes vizsgalati dokumentacid, valamint kiegészitései alapjan az alédbbi
tényallast allapitotta meg:

Az Eastre Ingatlanforgalmazo és Epitsipari Kft. Esztergom véros bdteriletén , az Ipari park teriiletén a
18168 helyrajzi szamon - két ttemben - bevasarlo - és szérakoztatd kdzpontot kivan |étesiteni.

A léesitmény terilletigénye 5 hektar 9150 v,

A tervezett bevasarlo - és szorakoztaté kozpont fontosabb deme:

Szolgéltato egységek, eado terek, vendéglatd helyek, irodak, fitness és bowling centrum, parkolé helyek.

A beruhézés ké Utemben val Gsulna meg:

|. Utemben: bontés-tereprendezés, kozmiivek kiépitése, bevasarld —€s szérakoztatd kdzpont 1-es (itemének
kiépitése, 8 338 mP-es alapteriilettd |, ill. a parkold helyek kiépitése (615 db).

1. Utemben: a bevasarld —és szérakoztatd kézpont 2-es iitemének kiépitése, mintegy 9000 n-es alapteriilettd |
az els6 Utemhez hasonl6 funkcidkkal.

A beruhdzas varhaté dektromos energia igénye dsszesen két Utemben: 1,8 MW, mely biztosithaté a Matyas
kirdly ati 20 kV-os foldkébdrsl vagy a Dobogdkdi Gti 20 kV-os légvezetékrodl, egy éplleten belli
transzformétor telepitésével. A varhatdé foldgazszikséglet a Matyas kirdly Gt alatti gazvezetékekrol
kil égithetd.

A bevasarl6 és szorakoztatd kdzpont tervezett ivévizelatadsa koziizemi ivovizvezetékrdl lecsatlakozva val sul
meg, vérhatd vizigény 40 m’/d, ipari vizigény nincsen. A keletkezé szennyvizeket a beruhézéssal érintett
terllet mellett meglévd és lzemd6 vérosi kdzcsatorndba tervezik bevezetni, amely az Esztergom telepllési
szennyviztisztitd telepre juttatja az Osszegyiijtott szennyvizeket. A keetkezd szocidlis jelegii szennyvizek
vérhaté mennyisége 40 m¥/d. Ipari szennyviz a tervezett tevékenységbdl nem keletkezik. A burkolt feliiletekrdl,
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parkolokrdl dfoly6, szennyezédheté csapadékvizek olajfogd miitargyon megtisztitva kertilnek a tertilet mellett
Uzemel6 zéart rendszerii, varosi csapadékviz elvezets csatorndba.

A kodzmiives csapadékhaldzaton Osszegyiijtott csapadékvizek befogaddja a Duna. A szamitott mértékadd
csapadékviz hozam 695,1 I/s, a kozcsatorna tulterhelésének dkeriilése céljabdl zaportarozd megépitése
tervezett, ahonnan a vizeket szivattyU juttatja a befogadd kodzcsatorndba.

A talgjmechanikai vizsgélatokkal egyidgjiileg kornyezetvédemi allapotfemérés is tortént az érintett terlleten.
Az dlapotfdvétedhez a fetard furatokbol akkreditalt talaj- és talajviz mintavétd tortént. A talgj- és
talajvizmintékat toxikus fémekre, TPH és BTEX tartalomra, talajviz esetében pedig még altalanos vizkémiai
komponensekre vizsgaltak. A mérési eredmények alapjan a terlilet talaja a mintavétdi furatokban, a feltart
mélységig nem tartalmazott semmilyen szennyezést. A talajviz minésége a nitrét (674 mg/l), a szulfat (305 és
385 mg/l), valamint kis mértékben a xilol (43 pug/l) és az 6lom (22 pg/l) komponensek esetében haladta meg a
felszin alatti viz és a foldtani kbzeg mindségi védelméhez szilkséges hatérértékekrsl szold 10/2000. (V1.2.)
KOM-EUM-FVM-KHVM egyiittes rendeletben meghatérozott ,B” szennyezettségi hatarértékeket. A
laboratériumi vizsgalatokat a Wessling Hungary Kft. akkreditalt laboratériuma végezte. A terlilet a vizsgalt
talgjviz mintdk alapjdn nem tekinthetd szennyezédésmentesnek, a nitrét és szulfét szennyezettség korabbi
mezégazdasagi eredetii szennyezettséghdl adodik, illetve a tertleten illegdlisan lerakott hulladékok szennyezd
hatésdbdl. A xilol és az 6lom szennyezettség pontszeriinek mondhatd. A beruhdzassal érintett terllet
szennyezddés érzékenysége a 219/2004 (VI1.21.) Korm. renddet 2. szami melléklete alapjan a felszini vizek
szempontjabdl kevéshé érzékeny tertletnek minésil. Kijelolt, vagy kijeldlés alatt all6 vizbazis védsidoma,
véditerlilete nincs a kdzvetlen kornyezetben sem. A teriilet az érzékenységi besorolasa miatt beavatkozast nem
igényd, a korabban folytatott tevékenységek felszamolasaval a szennyezédés utanpétlasa meg fog sziinni.

A benyujtott elézetes vizsgalati dokumentacié alapjan a tevékenység kornyezeti hatésaival kapcsolatban
a kovetkezok allapithatok meg:

- A tevékenység gyakorldsa soran hulladékok keletkezésevel kell szdmolni, azonban a hatélyos
jogszabdlyokban déirtak betartasaval a kornyezetszennyezés kizarhato.

- A tervezett tevekenység vizgazddkodas és vizminéség-védelmi érdeket nem sért, a térség felszini — és
felszin alatti vizeire varhat6an karos hatéast nem gyakoral.

- Balesetbdl, Uizemzavarbdl szarmazo rendkivili esemény nem val észinisitheto.

- A bevésarlokozpont |étesitése és lizemdtetése soran levegéterhdés varhatd, ameybél szarmazo
légszennyezettség az egészségiigyi hatérértékeket varhatdan nem éri .

-Zajvéddmi szempontbdl jelentds kérnyezeti zajhatds nem szarmazik.

-A természet-és tgvédemi értékek sérillésének valbszintisége alacsony. A beruhazés orszagosan védett
illetve Natura 2000 terlletet nem érint, a bevasarlé és szérakoztatd kozpont |étesitése természet — és
tajvédemi érdeket nem sért.

A hatésdg a fentiek alapjan _megdllapitotta, hogy a hatélyos jogszabalyokban foglalt eéir asok
betartdsa mdlett a beruhdzds megvaldsitdsa  varhatéan nem okoz jelentés kornyezeti hatast,
kornyezeti hatdsvizsgdlat elvégzése nem szilkséges.

A hat6sag téjékoztatasul kozli, hogy az eézetes vizsgdlati dokumentécio elfogadasa nem jogosit fe
a viziléesitmények megépitésére és a vizimunkak eveégzésére, a vizgazdalkodasrdl szol6 1995. évi
LVII. Tv. 28. § (1) bek. szerint, vizjogi engeddy szikséges a vizimunka evégzéséhez,
vizilé&esitmény megval 6sitasahoz, illetve renddtetésszerti lizemeltetéséhez.

A kozmiirél vett viz és a kozcsatorndra bocsatott szennyviz tekintetében a szolgaltatéval kel
megéllapodést kotni.

A levegiéterhdést okozd pontforrasok |étesitéséhez , mitkddtetéséhez a levegs véddméve
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kapcsolatos egyes szabalyokrdl szold6 21/ 2001. ( 11.14.) Korm. renddet 9.8.(1) szerint a
kornyezetvédelmi hatdsag szakhatdsagi hozzgjarulasa, mas engeddyezé
hat6sag hianyaban engedélye szilkséges.
Az engeddlykérdem tartalmi kdvetelményeit a fenti rendelet 4.1. szamu melléklete tartalmazza.

A hatésag a R. 3. § (3) bekezdése alapjan kozZeményt tett kdzzé Esztergom  Onkorményzatandl, melyre
észrevétel a hatésaghoz nem érkezett.

A R. 4.8 (2) bekezdése alapjan a hatésag téargyalast tizott ki, mely térgyalason a jelen hatérozat
mellékleteként csatolt 520-7/2008.szamon iktatott jegyzékonyv szerinti megjelentek vettek részt.

A hatésdg a R. 4.8 (1) bekezdése alapjan megkereste az djarasban hataskorrd rendelkezé szakhatdsagokat.

A KEM Katasztréfavéddmi Igazgat6sag 504-36/2008. szamil ,a Kulturélis Orokségvéddmi Hivatal Kozép-
dunéntdli Irodaja 430/5688/01/2008. széam(, az ANTSZ Ko6zép-dunéntuli Regiondlis Intézete 5719/2/2008.
szamu , a Veszprémi Banyakapitanysag VBK/5979/2/2008. szamu, Esztergom Varos Jegyzéje 1669-2/2009.
szamu  alléasfoglalasaban nem emdt kifogast a tervezett |&esitmény d6zetes vizsgalata dlen.

A Kulturdlis Orokségvédemi Hivatal dléasfoglalasaban felhivta a figyelmet a kévetkezdkre:

Amennyiben a beruhazas a 18/2001. ( X.18.) NKOM rendelet alapjan nagy beruhazasnak mingsil, Ggy az
épitési engedély mellékleteként be kell nyudjtani az orokségvédelmi hatastanulmanyt, amely keretén bell
vizsgalni kell a beruhazassal érintett régészeti leldhelyeket, régészeti érdeki terlleteket azok
korllhatarolasaval, helyrajzi szamok megadasaval.

Az orokségvédemi hatatanulmanyt a 4/2003. ( 11. 20.) NKOM rendelet elgirasainak megfelelden régész
szakemberrel kell elkészittetni a rendelet 4.8-ban meghatérozott tartalommal.

A hat6sag az dltala feltart tényallas és a szakhatdsagok allasfoglalasai alapjan dontétt, a R. 5. § (2) dc) pontja
alapjan arendekezé részben foglalt dontést hozta.

A hat6sag az dzetes vizsgélati djarast aR. 3. §-5. § szakaszal szerint folytatta le.

A hatarozattal szembeni felebbezési jogot a koOzigazgatasi hatésagi ejaras és szolgdltatas dltalanos
szabdlyairdl szdl6 2004. évi CXL. tv. 98. 8 (1) bekezdése biztositjia, a méasodfoku ejéras igazgatas
szolgéltatasi dijanak mértékét a hatdsag a 33/2005. (XI1. 27.) KvWM rendelet 2. § (4) bekezdése és 1. szamu
melléklet |. fejezet 43. pontja alapjan allapitotta meg.

A hat6sag hatéskore a fenti jogszabalyi helyeken, illetékessége a 347/2006. (XI1. 23.) Korm. renddet 1. sz.
mellekletén alapul.

Gyér, 2009. februar 25.

Dr. Hajdu Kléra sk.
igazgatohelyettes



